
Lantligt i Sjöbo
                 LJUSDAL      25 HEKTAR



Fastighetsbeteckning: Ljusdal Sjöbo 15:2  

Areal åker: 7,9 hektar

Areal skogsmark: 16 hektar 

Virkesförråd: 1088 m3sk (68 m3sk/ha)

Medelbonitet: 5,8 m3sk/ha & år

SNABBA FAKTA
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Fastigheten
I Sjöbo, strax norr om Ljusdal, förmedlas här en gård med bostadshus i 
högt vackert läge, omgärdad av fastighetens knappa 8 hektar åkermark. 
Till fastigheten hör även ekonomibyggnader och 16 hektar skogsmark med 
unga skogar och ett virkesförråd om ca 1000 m³sk. Bostaden är uppförd på 
40-talet i 1 ½ plan med källare och två altaner samt balkong med tak. Plan-
lösningen i de övre planen är kök, vardagsrum, två sovrum, alkov, badrum 
respektive wc. I källaren finns gillestuga med vedkamin, tvättstuga, pann-
rum och badrum. Vattenburet värmesystem och jordvärme. Eget vatten och 
enskild avloppsanläggning från 2016. Bostaden har renoveringsbehov. 
Se överlåtelsebesiktning som finns bifogad på hemsidan för närmare in-
formation. 

Den gamla ladugården vid gården har under många år tjänat som stall för 
hästar med 3 boxplatser (takhöjd strax över två meter). I anslutning är en 
timrad höloge och vid den en maskinhall, för förvaring av redskap och ma-
skiner. Byggnaderna är i varierande skick.

Här har du således möjlighet att förvärva ett härligt lantligt läge för boende 
och de möjligheter den egna jordbruks- och skogsmarken erbjuder, endast 
ca 3 km från Ljusdals centrum.

GÅRD NÄRA LJUSDAL
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Bostadsbyggnader  
Bostadshuset

I ett högt öppet läge ligger bostaden som är uppförd i 1 ½ plan med källare, 
byggår 1946. Vid entrén mot väster är en altan i markplan och mot söder  
ytterligare en altan samt balkong med tak. I entréplan finns hall, kök, wc 
och ett större vardagsrum (som tidigare har utgjort två rum). På den övre 
våningen är hall, badrum med dusch, två sovrum och en alkov. Källaren  
rymmer gillestuga, tvättstuga, pannrum, wc, bastu m.m. 
Byggnaden har stående träpanel med läkt, kopplade 2-glasfönster och 
yttertak av plåt. Vattenburna radiatorer, ytjordvärme IVT från 2011. Dricks- 
vatten från egen brunn. Vattenprov och kalkfilter från 2023. Nytt avlopp 
2016 med 3-kammarbrunn. 
Bostaden har renoveringsbehov, se överlåtelsebesiktning för närmare  
information.
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Driftskostnader

El 17 825 kr (förbrukning 11 377 kWh)

Försäkring boende 5 618 kr

Försäkring lantbruk 6 222 kr

Renhållning 1 968 kr

Slamtömning 1 633 kr

Vägavgift 4 281 kr

Summa: 37 547 kr

Överlåtelsebesiktning och energideklaration
En överlåtelsebesiktning har utförts av Anticimex 2026-05-25 och återfinns 
bifogad på hemsidan. Energideklaration saknas. 
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Planlösning källarplan
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Bastu

Pannrum



Planlösning entréplan

9



Planlösning övre plan
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Ekonomibyggnader
Ladugård
På gården finns en ladugård som under en längre tid tjänat som stall för 
hästar och som nu har tre boxplatser med en takhöjd på strax över 2 m. 
Källardelen har rymt bland annat grishus. Byggnaden har betonggolv och 
väggar delvis murade och delvis uppförda i trä. Yttertak av plåt. 

Höloge
Vidbyggd med ladugården står en höloge uppförd i timmer och med ytter-
tak av pannplåt. Byggnaden har sättningar.

Maskinhall
Vidbyggt med hölogen är en enklare byggnad med jordgolv, väggar av trä 
och takbeklädnad av plåt som använts för förvaring av olika redskap och 
maskiner. Byggnaden har sättningar och är i sämre skick.

Garage, förråd, vedbod
Garagedelen har plats för två bilar och betonggolv, övriga delar uppförd på 
plintar. Väggar av trä och yttertak av plåt. 

Väderskydd för hästar
Skärmtak av plåt uppförd på trästolpar. Väggar av plåt och trä på två sidor. 

Övriga byggnader
En bit norr om gården finns en timmerlada med plåttak, en före detta tvätt-
stuga invid ån samt en förfallen timmerlada. 
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Skogsmark
Bifogad skogsbruksplan är inventerad av Jan Andersson Skogstjänster i 
oktober 2025. Skogsbruksplanen har inför försäljningen reducerats för den 
avyttring av mark som genomförts under våren 2026. Enligt bifogad skogs-
bruksplan omfattar fastigheten 16,0 ha skogsmark med ett beräknat virkes- 
förråd om 1 088 m³sk, vilket innebär i medeltal 68 m³sk/ha. Skogarna är 
huvudsakligen unga, där skog i åldersklassen 10–19 år återfinns på  
12,3 ha. 

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med upp till 100 ha produktiv skogsmark får arealen 
kalmark och skog yngre än 20 år uppgå till högst 50 ha. Detta innebär för 
detta försäljningsobjekt att ransoneringsreglerna inte begränsar möjligheten  
till avverkning. Skulle köparen redan äga skog i Ljusdals kommun görs 
istället bedömningen på helheten.

Åkermark
Åkermarken har brukats för vallodling av annan, muntlig upplåtelse. 

Jakt
På fastigheten råder enskild jakt. Ny ägare har att undersöka möjligheten 
att ansluta till angränsande jaktklubb, som kommer att ombildas under 
nästa år.
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Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt uppmarkerade. Säljaren svarar 
inte för ytterligare uppmarkering av dessa. 

Fastighetsbeteckning
Ljusdal Sjöbo 15:2

Arealuppgifter
Den totala arealen enligt fastighetsregistret efter nyligen genomförd mark- 
avyttring är 24,4651 ha. 

Arealen uppgår enligt skogsbruksplanen till följande:

Produktiv skogsmark 16,0 ha
Inägomark 7,9 ha
Väg och kraftledning 0,4 ha
Övrig landareal 0,9 ha
Summa landareal 25,2 ha

Taxeringsuppgifter
Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet). Fastigheten saknar fastställt taxe-
ringsvärde efter nyligen genomförd fastighetsbildning. 
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Servitut/nyttjanderätter
Rätts- 
förhållande Typ Ändamål Akt
Last Ledningsrätt Starkström 2161-07/66.1
Last Ledningsrätt Starkström 21-94:164.1
Last Officialservitut Rätt till väg 2161-08/90.1
Last Ledningsrätt Starkström 2161-2017/20.1
Förmån Officialservitut Väg 21-74:859.1
Last Ledningsrätt Tele 21-95:257.1
Last Ledningsrätt Starkström 21-88:193.1
Last Officialservitut Vattentäkt 21-75:391.3
Last Officialservitut Vattenledning 21-75:391.2
Last Officialservitut Avloppsledning 21-75:391.1
Last Avtalsservitut Se beskrivning 21-IM5-80/217.1
Last Avtalsservitut Rätt till väg för fastig-

heten Sjöbo 7:2
21-IM5-86/5007.1

Last Avtalsservitut Upplåta och hålla väg i 
körbart skick för per-
sonbil, till förmån för 
fastigheten Sjöbo 7:2.

2161IM-08/4879.1

Utöver inskrivna rättigheter ovan har mark upplåtits för ytjordvärme, till 
förmån För Sjöbo 9:17.

Naturvärden
Inga nyckelbiotoper eller höga naturvärden finns för närvarande registrera-
de på fastigheten. Källa: Skogens Pärlor, Skogsstyrelsen

Gemensamhetsanläggningar/ 
Samfälligheter/Vägar
Fastigheten har andel i Ljusdal Sjöbo GA:1 och Åkersta GA:2 (vägar).

Inteckningar/pantbrev 
Fem pantbrev finns uttaget om totalt 425 000 kr. Inga lån skall övertas av 
köparen.

Förvärvstillstånd 
Förvärvstillstånd erfordras för fysisk person som inte varit bosatt i Ljusdals 
kommun under det senaste året. Avgiften är 5 200 kr. För juridisk person 
krävs förvärvstillstånd. 
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Försäljningssätt och utgångspris
Fastigheten försäljes genom öppen anbudsgivning till ett utgångspris om  
1 950 000 kr.

Visning
Visning av Fastighetens byggnader sker onsdagen den 17 kl 14.30 och 
måndagen den 22 kl 18.00. Besiktning av mark sker på egen hand. Veder-
börlig hänsyn tas till omkringboende, växande gröda samt skog.

Betalningsvillkor
10 % av köpesumman erläggs som handpenning vid kontraktsskrivning  
och resterande senast vid tillträdet. Återstående belopp regleras på över-
enskommen tillträdesdag.

Besiktning och undersökningsplikt
Köparen har enligt jordabalken ett långtgående ansvar att själv undersöka 
fastigheten och förvissa sig om dess skick, gränser och areal före köpet. 
Köparen ges därför möjlighet att, på egen hand eller med hjälp av sakkunnig, 
före köpet besiktiga fastigheten och därigenom skaffa sig kännedom om 
det skick vari den befinner sig. 

Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning har enbart lämnats för att informera 
och underlätta köparens egen undersökning av fastigheten. 

Uppskattningen av fastighetens skogliga innehåll bygger på stickprovs-
visa mätningar i varje avdelning med hjälp av relaskop, höjdmätare och 
klave. Avvikelser från verkliga förhållanden kan således förekomma både 
i enskilda bestånd samt summan av dessa på grund av uppskattnings-
metodens relativa osäkerhet. Uppgifterna ger därför ingen garanti för att 
fastighetens skogliga innehåll är exakt beräknade och fritar inte en köpare 
från sin undersökningsplikt vid förvärv. 

I köpekontraktet kommer det tas in en klausul där det betonas att de i 
fastighetsbeskrivningen lämnade uppgifterna om skogen är ungefärliga 
och normalt inte kan grunda köprättsligt ansvar.

Friskrivning
En friskrivningsklausul kommer att finnas med i köpekontraktet där  
säljaren friskriver sig från fel eller brister i fastigheten. En köpare skall 
vara medveten om att en friskrivning av detta slag är mycket långtgående.

17



Fastighetsbildning
Fastigheten har nyligen förändrats genom avyttring av mark, bland annat 
en äldre nedlagd soptipp som nu övertagits av kommunen. Lantmäteri– 
förättningen avseende markavyttringen vann laga kraft 2026-06-04.

Tillträde
Efter överenskommelse.

Städning
Ekonomibyggnader och mark överlåtes utan städning. Bostadshus över-
låtes i städat skick. Den lösa egendom som på tillträdesdagen eventuellt 
finns kvar på fastigheten övergår till köparen.

Ägare
Ingegerd Björks dödsbo

Åtgärder mot penningtvätt m.m.
Alla registrerade fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Penningtvättslagen gör att  
mäklaren måste uppnå kännedom om sina kunder. Mäklaren har en  
skyldighet att kontrollera uppdragsgivarens och köparens identitet samt 
ställa frågor om bland annat syftet med olika transaktioner och hur ett  
köp ska finansieras. Kundkännedom om köparen måste erhållas före  
kontraktsskrivning.

Administrationsersättning Hemnet
För annons som publiceras utbetalar Hemnet Service HNS AB en  
ersättning till det publicerande mäklarföretaget för förmedling av  
annonserbjudandet.

Ansvarig fastighetsmäklare 
		          Anders Berglund, Skogsbyrågruppen
		          Norra Järnvägsgatan 29,
		          827 30 Ljusdal
		          070-336 89 60 
		          anders.berglund@skogsbyragruppen.se
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SKOGSBRUKSPLAN

Skogsbruksplan

Planen avser tiden

Fältarbetet utfört under

Planen upprättad av

2025 08

fr o m 2025-10-15 och tio år framåt

Planens namn Sjöbo 15:2 efter förrättning

Jan Andersson Skogstjänster

Planläggningsmetod Okuläruppskattning
Uppgifter om virkesförråd, trädslagsfördelning, virkesuttag mm 
grundar sig på bedömningar i fält i kombination med vissa 
stödmätningar.

Planen ajourförd t o m 2025-08-18

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 61° 50' 29.83" N   Long: 16° 8' 15.48" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gävleborgs län, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjö
Sjöbo 15:2 efter förrättning Id: 216101973
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Prod.

Inäga
Linjer

Annat

Sammanställning över fastigheten

 hektar  % 

Produktiv skogsmark  16,0  63 

Myr/kärr/mosse  0,0  <1 

Berg/Hällmark  0,0  <1 

Inäga/åker  7,9  31 

Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,4  2 

Annat  0,9  4 

 __________ 

Summa landareal  25,2 

Vatten  0,0 

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt
m³sk

1088

Medeltal
m³sk per hektar

68

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha
5,8 90

m³sk per år

Tillväxt
Tillväxt för perioden 2025-10-15 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd
 m³sk  %  ha 

Tall  84  8  1,4 
Gran  471  43  5,4 
Löv  533  49  9,2 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 166

Föryngringsavverkning

166

m³sk

0

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 86

m³sk per ha
5,4

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gävleborgs län, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjö
Sjöbo 15:2 efter förrättning Id: 216101973
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Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha % Totalt Löv % Gran %

Virkesförråd

m³sk
m³sk Tall %
/ha

Kalmark
      -   9 år
 10 -  19 12,3 77 536 44 66 27 7
 20 -  29
 30 -  39 2,2 14 297 135 35 60 5
 40 -  49
 50 -  59 0,5 3 120 240 15 80 5
 60 -  69 0,8 5 100 125 50 30 20
 70 -  79
 80 -  89
 90 -  99 0,2 1 35 175 20 65 15
100 - 109
110 - 119
120 +
Lågprodskog(E)
ÖF/Skikt
Summa/Medel 16,0 100 1088 68 49 43 8

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

Ar
ea

l%

70

60
50
40
30
20
10
0

Produktionsmål
Naturvårdsmål

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

Ar
ea

l%

70

60
50
40
30
20
10
0

Produktionsmål
Naturvårdsmål

Virkesförråd:
1088 m³sk

Virkesförråd:
1819 m³sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gävleborgs län, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjö
Sjöbo 15:2 efter förrättning Id: 216101973
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Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha % Totalt Löv % Gran %

Virkesförråd

m³sk
m³sk Tall %
/ha

Kalmark K1
K2

Röjningsskog R1
R2 12,3 77 536 44 66 27 7

Gallringsskog G1 3,5 22 517 148 33 59 8
G2

Föryngrings- S1
avverknings- S2 0,2 1 35 175 20 65 15
skog S3
Lågproducer- E1
ande skog E2

E3
Överstånd/Skikt
Summa/Medel 16,0 100 1088 68 49 43 8

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark
Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog
Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog
Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär
Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

R2 G1 S2

Ar
ea

l%

70

60

50

40

30

20

10

0

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gävleborgs län, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjö
Sjöbo 15:2 efter förrättning Id: 216101973
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Skogens fördelning på målklasser
 Areal  Virkesförråd  Tillväxt  Antal 

 Målklass  ha  %  m³sk  %  m³sk  %  avd 
PG  15,0  93,8  953  87,6  853  95,1  5 
PF - produktion  0,2  1,2  33  3,0  10  1,1  1 
PF - naturvård  2  0,2  1 
NS  0 
NO  0,8  5,0  100  9,2  34  3,8  1 
Summa  16,0  100,0  1088  100,0  897  100,0  7 

PG

PF-p

NO

Impediment

Målklasser
Målklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har följande innebörd:

 ha  % 
Myr  0,0  <1 
Berg  0,0  <1 

PG Produktionsmål med miljöhänsyn
I avdelningar med låga naturvärden där produktionsmålet styr skötseln. Miljöhänsyn tas genom att 
hänsynsytor, trädgrupper, evighetsträd och buskar mm lämnas. Miljöhänsyn motsvarar högst ca 10 % 
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmål med förstärkt miljöhänsyn
I avdelningar med låga/vissa naturvärden förenas produktionsmålet med en förstärkt miljöhänsyn. 
Produktionsmålet styr huvudinriktningen av skötseln, medan naturvårdsmålet dominerar i vissa delar 
av avdelningen. Förhållandet mellan målen anges som procentsatser av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal. Förstärkt miljöhänsyn innebär att mer än 10 % av avdelningens produktiva 
skogsmarksareal utgörs av naturhänsyn. Naturvårdsmålet kan i vissa fall överstiga 50 % av 
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvårdsmål med skötsel
I avdelningar med höga naturvärden där återkommande skötsel är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr skötseln som endast utförs när det är motiverat av naturvårdsskäl.

NO Naturvårdsmål, orört
I avdelningar med höga naturvärden där fri utveckling är nödvändig för att bibehålla områdets 
naturvärden samt avdelningar med förutsättningar att återskapa dessa naturvärden. Naturvårdsmålet 
styr genom att området lämnas för fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av död ved vara 
nödvändig för att påskynda utvecklingen av höga naturvärden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gävleborgs län, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjö
Sjöbo 15:2 efter förrättning Id: 216101973
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Skogsvårdsåtgärder
Blanketten innehåller ett sammandrag av avdelningsvis föreslagna åtgärder.
Sammanställningen förutsätter att samtliga åtgärder enligt grundförslaget utförs.

Åtgärd Angelägenhetsgrad
Förfallna Snarast 2 - 5 år Summa

ha ha ha ha
(F) = Följd
(A) = Alternativ

5 - 10 år
ha

10 - 20 år
ha

Röjning     12,3     12,3
Summa ha     12,3     12,3

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gävleborgs län, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjö
Sjöbo 15:2 efter förrättning Id: 216101973
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