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SNABBA FAKTA

Fastighetsbeteckning: Ljusdal Sjobo 15:2
Areal aker: 7,9 hektar

Areal skogsmark: 16 hektar
Virkesforrad: 1088 m3sk (68 m3sk/ha)
Medelbonitet: 5,8 m3sk/ha & ar



GARD NARA LJUSDAL

Fastigheten

| Sjobo, strax norr om Ljusdal, formedlas har en gard med bostadshus i
hogt vackert lage, omgardad av fastighetens knappa 8 hektar dkermark.
Till fastigheten hor aven ekonomibyggnader och 16 hektar skogsmark med
unga skogar och ett virkesférrdd om ca 1000 m®sk. Bostaden &r uppford pa
40-talet i 1 2 plan med kallare och tva altaner samt balkong med tak. Plan-
losningen i de ovre planen ar kok, vardagsrum, tva sovrum, alkov, badrum
respektive wec. | kallaren finns gillestuga med vedkamin, tvattstuga, pann-
rum och badrum. Vattenburet varmesystem och jordvarme. Eget vatten och
enskild avloppsanlaggning fran 2016. Bostaden har renoveringsbehov.
Se Overlatelsebesiktning som finns bifogad pd hemsidan for narmare in-
formation.

Den gamla ladugarden vid garden har under manga ar tjanat som stall for
hastar med 3 boxplatser (takhojd strax 6ver tva meter). I anslutning ar en
timrad hologe och vid den en maskinhall, for forvaring av redskap och ma-
skiner. Byggnaderna ar i varierande skick.

Har har du saledes mojlighet att forvarva ett harligt lantligt lage for boende
och de mojligheter den egna jordbruks- och skogsmarken erbjuder, endast
ca 3 km fran Ljusdals centrum.




Bostadsbyggnader

Bostadshuset

| ett hogt oppet lage ligger bostaden som ar uppford i 1 2 plan med kallare,
byggar 1946.Vid entrén mot vaster ar en altan i markplan och mot soder
ytterligare en altan samt balkong med tak. | entréplan finns hall, kok, wc
och ett storre vardagsrum (som tidigare har utgjort tva rum). Pa den ovre
vaningen ar hall, badrum med dusch, tva sovrum och en alkov. Kallaren
rymmer gillestuga, tvattstuga, pannrum, wc, bastu m.m.

Byggnaden har stdende trapanel med lakt, kopplade 2-glasfonster och
yttertak av plat. Vattenburna radiatorer, ytjordvarme IVT fran 2011. Dricks-
vatten fran egen brunn. Vattenprov och kalkfilter fran 2023. Nytt avlopp
2016 med 3-kammarbrunn.

Bostaden har renoveringsbehov, se overlatelsebesiktning for narmare
information.




Driftskostnader

El

Forsakring boende
Forsakring lantbruk
Renhallning
Slamtomning
Vagavgift

Summa:

17 825 kr (forbrukning 11 377 kWh)
5618 kr
6222 kr
1968 kr
1633 kr
4281 kr

37 547 kr

Overlatelsebesiktning och energideklaration

En overlatelsebesiktning har utforts av Anticimex 2026-05-25 och aterfinns

bifogad pa hemsidan. Energideklaration saknas.
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Planlosning kallarplan
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Gillestuga

Viss avvikelse kan forekomma
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Planlosning entréplan

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma
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Planlosning ovre plan

Sovrum

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma
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Ekonomibyggnader

Ladugard

Pa garden finns en ladugard som under en langre tid tjanat som stall for
hastar och som nu har tre boxplatser med en takhojd pa strax over 2 m.
Kallardelen har rymt bland annat grishus. Byggnaden har betonggolv och
vaggar delvis murade och delvis uppforda i tra. Yttertak av plat.

Hologe
Vidbyggd med ladugarden star en hologe uppford i timmer och med ytter-
tak av pannplat. Byggnaden har sattningar.

Maskinhall

Vidbyggt med hologen ar en enklare byggnad med jordgoly, vaggar av tra
och takbekladnad av plat som anvants for forvaring av olika redskap och
maskiner. Byggnaden har sattningar och ar i samre skick.

Garage, forrad, vedbod

Garagedelen har plats for tva bilar och betonggoly, dvriga delar uppford pa
plintar. Vaggar av tra och yttertak av plat.

Vaderskydd for hastar
Skarmtak av plat uppford pa trastolpar. Vaggar av plat och tra pa tva sidor.

Ovriga byggnader

En bit norr om garden finns en timmerlada med plattak, en fore detta tvatt-
stuga invid an samt en forfallen timmerlada.
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Skogsmark

Bifogad skogsbruksplan ar inventerad av Jan Andersson Skogstjanster |
oktober 2025. Skogsbruksplanen har infor forsaljningen reducerats for den
avyttring av mark som genomforts under varen 2026. Enligt bifogad skogs-
bruksplan omfattar fastigheten 16,0 ha skogsmark med ett beraknat virkes-
forrad om 1 088 m3sk, vilket innebar i medeltal 68 m®sk/ha. Skogarna ar
huvudsakligen unga, dar skog i aldersklassen 10-19 ar aterfinns pa

12,3 ha.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med upp till 100 ha produktiv skogsmark far arealen
kalmark och skog yngre an 20 ar uppga till hogst 50 ha. Detta innebar for
detta forsaljningsobjekt att ransoneringsreglerna inte begransar mojligheten
till avverkning. Skulle koparen redan aga skog i Ljusdals kommun gors
istallet bedomningen pa helheten.

Akermark
Akermarken har brukats for vallodling av annan, muntlig upplatelse.

Jakt

P& fastigheten rader enskild jakt. Ny agare har att undersoka mojligheten
att ansluta till angransande jaktklubb, som kommer att ombildas under
nasta ar.




Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkerade. Saljaren svarar
inte for ytterligare uppmarkering av dessa.

Fastighetsbeteckning
Ljusdal Sjobo 15:2

Arealuppgifter

Den totala arealen enligt fastighetsregistret efter nyligen genomford mark-
avyttring ar 24,4651 ha.

Arealen uppgar enligt skogsbruksplanen till foljande:

Produktiv skogsmark 16,0 ha
Inagomark 7,9 ha
Vag och kraftledning 0,4 ha
Ovrig landareal 0,9 ha
Summa landareal 25,2 ha
Taxeringsuppgifter

Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet). Fastigheten saknar faststallt taxe-
ringsvarde efter nyligen genomford fastighetsbildning.




Servitut/nyttjanderatter

Ratts-

forhallande Typ Andamal Akt

Last Ledningsratt  Starkstrom 2161-07/66.1

Last Ledningsratt  Starkstrom 21-94:164.1

Last Officialservitut Ratt till vag 2161-08/90.1

Last Ledningsratt  Starkstrom 2161-2017/20.1

Forman Officialservitut Vag 21-74:859.1

Last Ledningsratt  Tele 21-95:257.1

Last Ledningsratt  Starkstrom 21-88:193.1

Last Officialservitut Vattentakt 21-75:391.3

Last Officialservitut Vattenledning 21-75:391.2

Last Officialservitut Avloppsledning 21-75:391.1

Last Avtalsservitut  Se beskrivning 21-IMb-80/217.1

Last Avtalsservitut Ratt till vag for fastig- 21-IM5-86/5007.1
heten Sjobo 7:2

Last Avtalsservitut  Upplata och hallavagi 2161IM-08/4879.1

korbart skick for per-
sonbil, till forman for
fastigheten Sjobo 7:2.

Utover inskrivna rattigheter ovan har mark upplatits for ytjordvarme, till
forman For Sjobo 9:17.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller hoga naturvarden finns for narvarande registrera-
de pa fastigheten. Kalla: Skogens Parlor, Skogsstyrelsen

Gemensamhetsanlaggningar/

Samfalligheter/Vagar
Fastigheten har andel i Ljusdal Sjobo GA:1 och Akersta GA:2 (vagar).

Inteckningar/pantbrev

Fem pantbrev finns uttaget om totalt 425 000 kr. Inga lan skall overtas av
koparen.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras for fysisk person som inte varit bosatt i Ljusdals
kommun under det senaste aret. Avgiften ar 5 200 kr. For juridisk person
kravs forvarvstillstand.

16



Forsadljningssatt och utgangspris
Fastigheten forsaljes genom 0ppen anbudsgivning till ett utgangspris om
1 950 000 kr.

Visning
Visning av Fastighetens byggnader sker onsdagen den 17 kl 14.30 och

mandagen den 22 kl 18.00. Besiktning av mark sker pa egen hand. Veder-
borlig hansyn tas till omkringboende, vaxande groda samt skog.

Betalningsvillkor

10 % av kopesumman erlaggs som handpenning vid kontraktsskrivning
och resterande senast vid tilltradet. Aterstaende belopp regleras pa over-
enskommen tilltradesdag.

Besiktning och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldngtgdende ansvar att sjalv undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges darfor mojlighet att, pd egen hand eller med hjalp av sakkunnig,
fore kopet besiktiga fastigheten och darigenom skaffa sig kannedom om
det skick vari den befinner sig.

Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning har enbart lamnats for att informera
och underlatta koparens egen undersokning av fastigheten.

Uppskattningen av fastighetens skogliga innehall bygger pa stickprovs-
visa matningar i varje avdelning med hjalp av relaskop, hojdmatare och
klave. Avvikelser fran verkliga forhallanden kan saledes forekomma bade
i enskilda bestdnd samt summan av dessa pa grund av uppskattnings-
metodens relativa osakerhet. Uppgifterna ger darfor ingen garanti for att
fastighetens skogliga innehall ar exakt beraknade och fritar inte en kopare
fran sin undersokningsplikt vid forvarv.

| kopekontraktet kommmer det tas in en klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lamnade uppgifterna om skogen ar ungefarliga
och normalt inte kan grunda koprattsligt ansvar.

Friskrivning
En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kopekontraktet dar

saljaren friskriver sig fran fel eller brister i fastigheten. En kopare skall
vara medveten om att en friskrivning av detta slag ar mycket langtgaende.
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Fastighetsbildning

Fastigheten har nyligen forandrats genom avyttring av mark, bland annat
en aldre nedlagd soptipp som nu overtagits av kommunen. Lantmateri-
forattningen avseende markavyttringen vann laga kraft 2026-06-04.

Tilltrade

Efter overenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark overlates utan stadning. Bostadshus over-
lates i stadat skick. Den l6sa egendom som pa tilltradesdagen eventuellt
finns kvar pa fastigheten overgar till koparen.

Agare
Ingegerd Bjorks dodsbo

i\tgéirder mot penningtvatt m.m.

Alla registrerade fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism. Penningtvattslagen gor att
maklaren maste uppna kannedom om sina kunder. Maklaren har en
skyldighet att kontrollera uppdragsgivarens och koparens identitet samt
stalla fragor om bland annat syftet med olika transaktioner och hur ett
kop ska finansieras. Kundkannedom om koparen maste erhallas fore
kontraktsskrivning.

Administrationsersattning Hemnet

For annons som publiceras utbetalar Hemnet Service HNS AB en
ersattning till det publicerande maklarforetaget for formedling av
annonserbjudandet.

Ansvarig fastighetsmaklare

Anders Berglund, Skogsbyragruppen
Norra Jarnvagsgatan 29,
827 30 Ljusdal

070-336 89 60
anders.berglund@skogsbyragruppen.se
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— SKOGSBRUKSPLAN —

Skogsbruksplan
Planens namn Sjobo 15:2 efter forrattning
Planen avser tiden fr o m 2025-10-15 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under 2025 08
Planen upprittad av Jan Andersson Skogstjanster
Planlaggningsmetod Okuléruppskattning

Uppgifter om virkesforrad, tradslagsférdelning, virkesuttag mm
grundar sig pa bedémningar i falt i kombination med vissa
stddmatningar.

Planen ajourford t o m 2025-08-18

Referenskoordinat (WGS84) Lat:61°50'29.83"N Long: 16° 8' 15.48" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gavleborgs lan, Ljusdal, Ljusdal-Ramsj6

Sjébo 15:2 efter forrattning Id: 216101973 pCS KOG Plan
22




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 16,0 63
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indgal/aker 7.9 31
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 0,9 4
Summa landareal 25,2
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 84 8 1,4
misk G.l.'an 471 43 54
Lov 533 49 9,2
1088
Medeltal
m3sk per hektar
68
Bonitet Tillvaxt
faztig_h;tegst _rlrlledelbonitet m?®sk per ha Tillvéixt for perioden 2025-10-15+  sgy per ar
ar beraknad u 58 10 &r berdknad med hénsyn till o0
’ foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvintad tillvixt forsta vixt- mesk
. . . sasongen 86
Foryngringsavverkning 0
Gallring 166 mesk per ha
5,4
Totalt under perioden 166
peSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13

Gavleborgs lan, Ljusdal, Ljusdal-Ramsj6

Sjobo 15:2 efter forrattning Id: 216101973 pCS KOG P|an
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Areal

Virkesforrad

ha

%

Totalt
m3sk

m3sk
/ha

Lov %

Gran %

Tall %

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 -119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

12,3
2,2
0,5
0,8

0,2

77

14

w

536
297
120
100

35

44 66
135 35
240 15
125 50

175 20

27 7
60 5
80 5
30 20

65 15

Summa/Medel

16,0

100

1088

68 49

43 8

Arealfordelning, aktuell

704
60
50
40+
30
20
10

Areal %

0

Kalmark 5

15 25 35 45 55 65 75 85 95 105

Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgéarder utfors)

115 120+ E Skog

704
60
50
40
30
20
10

Areal %

0

1
Kalmark 5

pcSKOG Plan

15

25 35 45 55 65 75 85

Aldersklasser

I
105 115

1 1
120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1088 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1819 m3sk

Utskriven: 2026-05-13

Gavleborgs lan, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjo
Sj6bo 15:2 efter férrattning 1d: 216101973
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt mesk Lév% | Gran% | Tall%
a %o s
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 12,3 77 536 44 66 27 7
Gallringsskog G1 3,5 22 517 148 33 59 8

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 0,2 1 35 175 20 65 15
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 16,0 100 1088 68 49 43 8
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Mark dar atgard(er) behoévs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstéandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

R1 Plantskog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ér 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder
Foéryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett fér marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

70
60
50
40+
30
20
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-13

Gavleborgs lan, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjo
Sjobo 15:2 efter férrattning 1d: 216101973

25

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd

PG 15,0 93,8 953 87,6 853 95,1 5
PF - produktion 0,2 1,2 33 3,0 10 1,1 1
PF - naturvard 2 0,2 1
NS 0
NO 0,8 5,0 100 9,2 34 3,8 1
Summa 16,0 100,0 1088 100,0 897 100,0 7
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljdhansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljdhansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohansyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljdhansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Foérhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall dverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hoga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nédvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13
Gavleborgs lan, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjé

Sjobo 15:2 efter forrattning Id: 216101973 pCS KOG P| an
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen foruisatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgird Angelédgenhetsgrad
(F) = Foljd Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-10ar |10-20 ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Rojning 12,3 12,3
Summa ha 12,3 12,3
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-13

Gavleborgs lan, Ljusdal, Ljusdal-Ramsjo

Sjobo 15:2 efter forrattning 1d: 216101973 pCS KOG Pl an
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SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun
Lan

Planen avser
Planléaggare
Utskriftsdatum

Sjobo 15:2 efter forrattning
Ljusdal-Ramsjo

Ljusdal

Gavleborgs lan

2025 - 2034

Jan Andersson Skogstjanster
2026-05-13

. Huggningsklass
. Rojningsskog
- . Gallringsskog
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