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Skogsinvestering i Mora - Morkarlby SkOr Li[l))})/’é "71

Mora Morkarlby 261:1

Fint arronderad skogsegendom med god tillganglighet via anslutande Gamla
Rostbergsvagen. En ny skogsbruksplan har upprattats under juli 2026, enligt denna sa
uppgar fastighetens skogsmarksareal till 34,6 hektar. Virkesférradet har uppskattats till
3 100 m3sk. Fastigheten domineras av vaxtliga ung- och gallringsskogar, varav vissa
bestand uppvisar mycket goda betingelser fér skogsproduktion.

Agaren till fastigheten innehar jaktratt inom Morkarlby viltvardsomrade som disponerar
arealer om ca 6 250 hektar.

Utgangspris: 1 300 000 kr.
Forsaljningsférfarande: Bud senast 2026-12-03

Ansvarig méklare:

Fredrik Mikaelsson

Skogsbyragruppen, Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1, 792 30 Mora
Tel: 0250-108 07, 076-039 70 50
fredrik.mikaelsson@skogsbyragruppen.se

www.skogsbyragruppen.se



Belagenhet

Morkarlby 261:1 utgérs av tva obebyggda
skogsmarksskiften beldgna péa vardera sida
om Gamla Rostbergsvagen vid Karlsbergets
syd-sluttning, ca 4 km vaster om Mellan-
Selback.

Se dversiktskarta i skala 1:50 000 samt
skogskarta i skala 1:10 000.

Skogsmark

Pa fastigheten har det uppréttats en
skogsbruksplan under juli 2026 av Felicia
Nilsson. Enligt inventeringen omfattar
skogsmarken ca 34,6 ha med ett uppskattat
virkesforrad om 3 105 m3sk. Fastighetens
medelbonitet &r beraknad till ca 4,7 m3sk/ha
och ar.

Jakt & Fiske

Fastigheten har en jaktratt fér &garen inom
Morkarlby vvo som omfattar ca 6 250 ha.
Kontaktperson for viltvardsomradet ar Hakan
Granat, 070-395 50 95.

Fastigheten ingar i Mora-Vamhus FVOF. Som
markagare finns ratt att I6sa fiskekort till
reducerat pris inom fiskevardsomradet.

Se hemsida: https:/mvivof.se

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar inte for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Natur och Kultur
Avdelning 3 samt 13 berérs av registrerad
nyckelbiotop.

Avdelning 9 samt 10-13 berdrs av omrade
med registrerade héga naturvarden.

| Gvrigt finns inga nyckelbiotoper, naturvéarden
eller fornminnen registrerade inom
fastigheten.
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raster utvisar registrerad nyckelbiotop

b_m ré?:le med rétt

Omrade med rétt raster utvisar registrerad nyckelbiotop.
Omrade med gult raster utvisar registrerade
naturvarden.

Arealuppgifter

Fastighetens areal enligt fastighetsregistret
uppgar till 35,0060 ha férdelat pa landareal
34,3670 ha samt vattenareal 0,6390 ha.

Arealuppgifter enligt skogsbruksplan. Totalt
35,6 ha férdelat pa:

Skogsmark 34,6 ha
Vattenareal 1,0 ha

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet ar faststallt for ar 2026 och
uppgar till totalt 935 000 kr férdelat pa skog
926 000 kr samt skogsimpediment 9 000 kr.

Belaning
Egendomen séljs fri fran lan.

Pantbrev och inteckningar
Fastigheten &r gravationsfri.



Servitut
Rattigheter-férman: Gangvag (Officialservitut).
Totalt 6 st.

Rattigheter-férman: Vag (Officialservitut).
Totalt 2 st.

Rattigheter-last: Vag (Officialservitut). Férman
for Mora Morkarlby 234:1 & 288:1.

Samfalligheter

Mora Mora s:1-2 - Mora Jordagare
Andel: 0,03125 %

Se &ven: www.morajord.se

Mora Morkarlby fs:116, s:100.
Samfallt fiske samt mark inom Morkarlby
tatortsskiftelag. Andel: 0,4727 %

Mora Morkarlby s:105-115
Samfallda vagar, sandtag, pinnmotag,
grustag, torvtag. Andel: 0,407 %

Gemensamhetsanlaggningar / Mora
Morkarlby ga:1 (Studentvdgen m.fl.)
Férvaltas av Studentvagens
samféllighetsférening.

Mora Morkarlby ga:2 (Hemulavdgen m.fl.)
Férvaltas av Selbacks- och Hemulavéagens
samfallighetsférening. Andelstalet uppgar till
156 av totalt 47 355. Andelstalet avser
utférande samt drift.

Inom kort kommer ansdkan att ombilda
gemensamhetsanlaggningarna att inlamnas
till Lantmateriet.

Efter genomférd férrattning kommer en enda
gemensamhetsanlaggning att avse bland
annat Studentvagen, Hemulavagen samt
stérre stickvdgar som Gamla Rostbergvagen.
| samband med att férrattningen avslutas
kommer en kostnad att debiteras alla
fastighetsdgare med andel i
gemensamhetsanlaggningen. Képaren star
for kostnaden.

Uttaxering kommer efter avslutad forrattning
att ske vid behov.

Fragor kring vagarna besvaras av Mats
Friberg, 070 - 950 41 31.

Fastighetsbildning

Vid eventuell fastighetsreglering till eget
innehav svarar képaren for
férrattningskostnaden.

Forsaljningsforfarande

Forsaljning av fastigheten sker genom
skriftligt bud. Séljaren férbehalls fri
provningsratt. Efter anbudstidens utgang kan
séljaren fritt anta inkommet skriftligt anbud
eller erbjuda anbudsbudgivare att delta i en
efterféljande férhandling/budgivningsauktion.

Skriftligt bud skall vara Skogsbyragruppen,
Mora Skogsbyra, Fridhemsgatan 1, 792 30
Mora tillhanda senast 2026-12-03. Det gar
aven bra att maila anbudet till:

fredrik.mikaelsson@skogsbyragruppen.se

Anvand garna bifogad budblankett. Mark
kuvertet med "Morkarlby 261:1”.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlaggs kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning
Ingen visning av fastigheten kommer att ske.

Avdelning 3



Besiktning och undersokningsplikt
Kdparen har enligt jordabalken ett
lAngtgdende ansvar att sjélv undersdka
fastigheten och férvissa sig om dess skick,
granser och areal fére kdpet. Képaren ges
darfér mojlighet att, pa egen hand eller med
hjalp av sakkunnig, fére kdpet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig
kannedom om det skick vari den befinner sig.

Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning har
enbart ldamnats for att informera och
underlatta képarens egen undersdkning av
fastigheten.

Uppskattningen av fastighetens skogliga
innehall bygger pa stickprovsvisa matningar i
varje avdelning med hjalp av relaskop,
héjdmatare och klave. Avvikelser fran verkliga
forhallanden kan séledes forekomma béde i
enskilda bestdnd samt summan av dessa pa
grund av uppskattningsmetodens relativa
osakerhet. Uppgifterna ger darfér ingen
garanti for att fastighetens skogliga innehall ar
exakt berdknade och fritar inte en kdpare fran
sin undersokningsplikt vid forvarv.

| képekontraktet kommer det tas in en klausul
dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lamnade uppgifterna
om skogen ar ungefarliga och normalt inte
kan grunda kopréattsligt ansvar.

Forvarvstillstand
Férvarvstillstand kravs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk

person.

Avdelning 8

Administrationsersattning Hemnet

Fo6r annons som publiceras utbetalar Hemnet
Service HNS AB en erséttning till det
publicerande méaklarféretaget.

Ansvarig fastighetsmaklare

Fredrik Mikaelsson, Skogsbyragruppen
Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1,
792 30 Mora. Telefon 0250-108 07
fredrik.mikaelsson@skogsbyragruppen.se

T

Maklarassistent

Michael Jénsson, Skogsbyragruppen
Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1,
792 30 Mora. Telefon 0250-108 08
michael.jonsson@skogsbyragruppen.se

s
Avdelning 5 och G:a Rostbergsvagen
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 34,6 100
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inagal/aker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,0 <1
Summa landareal 34,6
Vatten 1,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 2076 67 21,0
b Gran 614 20 6,4
Lov 415 13 7,2
3105
Medeltal
m3sk per hektar
90
Bonitet Tillvaxt
gfzt;?;kert‘zzsﬁwedelbonitet msk per ha Tillvéxt fér perioden 2026-07-02 +  psqy per ar
4.7 10 ar beraknad med hansyn till 154
' foreslagna atgirder 5
Avverkningsforslag msk Forvintad tillvixt forsta vixt- mesk
.. . . sasongen 149
Foryngringsavverkning 0
Gallring 442 m’sk per ha
4,3
Totalt under perioden 442
pcSKOG Utskriven: 2026-10-26

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora F&rsamling: Mora

MORKARLBY 261:1 1d: 206201109 pcSKOG prOHS 4



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 0 =
o Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
ha %o
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 12,0 35 207 17 50 15 35
10- 19 1,2 3 36 30 30 30 40
20 - 29 2,8 8 140 50 75 15 10
30- 39 1,8 5 306 170 70 15 15
40 - 49 9,9 29 1431 145 80 7 12
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89 2,7 8 391 145 71 27 2
90 - 99 1,4 4 168 120 85 10 5
100 - 109 2,8 8 426 152 18 65 17
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 34,6 100 3105 90 67 20 13
Arealfordelning, aktuell
359 B Produktionsmal
30 I Naturvardsmal
25
2 o0 Virkesforrad:
E 3105 m3sk
g 15
10
0- T T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
359 B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
25 . o
2 Virkesforrad:
3z 20 4204 m3sk
% 15
10
5_
0- T T T H_!_V_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Utskriven: 2026-10-26

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora F&rsamling: Mora
MORKARLBY 261:1 Id: 206201109

pcSKOG proffs 4




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov%
a Yo 3
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1 6,6 19 99 15 40 20 40

R2 6,6 19 144 22 52 15 32
Gallringsskog G1 14,5 42 1877 129 78 9 13

G2
Foryngrings- S1 4,2 12 609 145 54 41 5
avverknings- S2
skog S3 2,7 8 376 139 44 40 16
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 34,6 100 3105 90 67 20 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark dér atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.
K2

Behandlad kalmark

Mark som fullstédndigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog
R1 Plantskog

S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under

planperioden.

S2 Skog som dr mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bér dock inte utforas.

Lagproducerande skog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
R : : = grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
40]
35
30
25
20
15-]
10]
5,
0 U U U U U
R1 R2 G1 St S3
pcSKOG Utskriven: 2026-10-26

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora F&rsamling: Mora

MORKARLBY 261:1 1d: 206201109

pcSKOG proffs

™



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 1
Avd | Areal | Aiger | Hkl | SI | Virkesférrad | mal | Trad- Med o 5 N | Uttag | Arig |
hda 2 (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvaxt |'"©
nr (_?gkiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | msk | m’sk/ha
1 1,7 80| St T18 | 130 221| PG | Tall 60| 25 | Delv bergsbundet Ingen atgard 3,8 | i,
Gran 40| 23 | Branter
Torra barrtrad
Do6d ved
Torr (1)
2 2,8 200 G1 |[T20| 50 140/ PG | Tall 75| 10 | Enstaka of Underv réj f gallring 2| 1 2 5,2 | i,
Gran 15 8 | Varier forrad Gallring (F) 4 |30
Lov 10 5 | Stor diam sprid
Olikaldrigt
Torr (1)
3 5,6 40| G1 | T22 | 125 700| PG | Tall 75| 19 | Stor diam sprid Gallring 3 |35 306 5,6 | ii,iv
Gran 10| 18 | Olikaldrigt
Lov 15| 17 | Varier bonitet
Delv stenigt
Frisk (2)
4 1,8 35| G1 | T22 | 170 306| PG | Tall 70| 17 | Stor diam sprid Underv rgj f gallring 2 1 4 7,1 | i
Gran 15| 16 | Olikaldrigt Gallring (F) 2 |35 130
Lov 15| 20 | Frisk (2)
5 6,6 3| R1 | T22 15 99| PG | Tall 40 Enstaka o6f Rdjning 3 |30 2,3
Gran 20 Torr (1)
Lov 40
6 4,3 45| G1 | T24 | 170 731| PG | Tall 85| 21 | Gallrat Ingen atgard 7.4 | i
Gran 5| 20 | Varier forrad
Lov 10| 19 | Frisk (2)
pcSKOG Utskriven: 2026-10-26

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora Férsamling: Mora
MORKARLBY 261:1 Id: 206201109

pcSKOG proffs

Al




AVdeI n I ngs bes krlvn I ng Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 2 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *
Avd A[faa' Alder | HKkl | SI | Virkesférrad | mal | Trad- Med Beskrivni Ataiind N | I‘(Jltﬁlg it tﬁ«{"gt Not *
_ . Skikt slag diam eskrivning gar 4 | inkl tillvax illvax

nr (agﬁiﬁg) ar (Skikt) ha avd klass cm Alternativ r|o m3sk | m3sk/ha
[skikt] %
7 1,2 10| R2 |B22 30 36| PG | Tall 30 Enstaka of Rojning 2 | 30 4.8 | ii,iv
Gran 30 Olikaldrigt
Lov 40 Varier forrad
Luckigt
Frisk (2)
8 54 8| R2 | T20 20 108| PG | Tall 60 Enstaka of Rdjning 3 |30 3,1 | iiii
Gran 10 Olikaldrigt
Lov 30 Brandstubbar
Varier forrad
Torr (1)
9 1,3 100| S3 |G18 | 160 208/NO,s| Tall 10| 21 | Olikaldrigt Ingen atgard 4,0 | i,ii,
Gran 65| 23 | Stor diam sprid
Lov 25| 20 | Dod ved
Varier forrad
BIot (4)
10 1,0 80| St T20 | 170 170| PG | Tall 85| 23 | Stor diam sprid Ingen atgard 46| iv
Gran 10| 20 | Olikaldrigt Foryng avv (A) 3195 183
Lov 5| 18 | Brandstubbar
Frisk (2)
11 1,4 90| S3 | T16 | 120 168/ NO,s| Tall 85| 24 | Brandstubbar Ingen atgard 3,1 | iii,
Gran 10| 10 | Torra barrtrad
Loév 5| 15 | Stor diam sprid
Fuktig (3)
12 1,0 Vatten
pcSKOG Utskriven: 2026-10-26

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora Férsamling: Mora

MORKARLBY 261:1 Id: 206201109 pcSKOG proffs 4|




Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Avdelningsbeskrivning

Skifte: 2 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen i = atgardskommentar, iv = speciella varden "
Avd | Areal | Aiger | HKI | SI | Virkesforrad | mal |  Tréd- Med . ) N | Uttag | Arig |
) hda X (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (?gk{ﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | msk | msk/ha
13 1,5 100 S1 | G16| 145 218| PF,b | Tall 25| 30 | Stormskador Ingen atgard 3,7 | Ll
40% | Gran 65| 22 | D&d ved
Lov 10| 17 | Surdrog
Olikaldrigt
Frisk (2)
pcSKOG

Utskriven: 2026-10-26

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora Férsamling: Mora
MORKARLBY 261:1 Id: 206201109

pcSKOG proffs

Al




* Skifte 1
Pletl e AT A%,




Skogsbyra

ruppen

Fastighet:

Bud:

Budgivare:

Budgivare:

Bank-
referens

Budblankett

Mora Morkarlby 261:1

Siffror Bokstiver

Namn Personnummer
Adress Mobilnummer/telnr
Postnr & ort E-post

Namn Personnummer
Adress Mobilnummer/telnr
Postnr & ort E-post

Handpenningen Iamnas vid kontraktets undertecknande med 10 % av kdpeskillingen.

Jag/vi & medvetna om att séljaren har fri prévningsratt liksom att vi tagit del av
fastighetsbeskrivningen samt informationen i denna budblankett.

Budgivaren &r medveten om att buden kommer att visas f6r den som blir képare.

Budgivaren ar medveten om att id-kontroll kommer att ske fér den som blir kdpare med
hanvisning till "Lag om atgarder vid penningtvatt” fére avtalets undertecknande.

Las mer om hur vi behandlar personuppgifterna enligt GDPR héar:
http://www.skogsbyragruppen.se/integritetspolicy

Ort & datum Underskrift

Budet skall vara oss tillhanda senast 2026-12-03, under adress
Skogsbyragruppen, Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1,

792 30 Mora eller e-post fredrik.mikaelsson @skogsbyragruppen.se
Mirk kuvertet med "Morkarlby 261:1”.




