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Skog, jakt & tomt i Mora - Vattnas

Mora Vattnas 63:1 och 63:5

Har har du mdgjlighet att forvarva en fint arrondera skogsfastighet vaster om
Brunvasselbodarna samt tomtmark i naturskdna faboden Seli. Den produktiva
skogsmarken omfattar 20 ha med ett virkesforrad pa 1 600 m3sk varav ca 1 000 m3sk
ar fin slutavverkningsbar skog av mestadels tall. Dessutom ingar jaktmajligheter i det
7 000 hektar stora Bergkarlas-Risa-Vattnas viltvardsomrade. Med denna egendom far
du en harlig kombination av skog, jakt samt mark i unik fabodmilj6. Gor ett besok ut i
skogen du ocksa - dar vantar lugnet, tystnaden och en paus fran vardagens brus.

Utgangspris: 950 000 kr.
Forsaljningsforfarande: Bud senast 2025-11-20

Ansvarig méaklare:

Anders Henriksen

Skogsbyragruppen, Mora Skogsbyrd AB, Fridhemsgatan 1, 792 30 Mora
Tel: 0250-108 10, 070-208 86 85
anders.henriksen@skogsbyragruppen.se

www.skogsbyragruppen.se



Belégenhet

Vattnas 63:1 omfattar ett fint arronderat
skogsskifte belaget ca 6,5 km dster om
Berkarlds. Vattnas 63:5 omfattar ett
skogbevuxet tomtmarksskifte i faboden Seli
(Salen). Se oversiktskarta i skala 1:50 000
samt skogskartor i skala 1:5000 och 1:2500.

Skogsmark

Pa fastigheten har det upprattats en
skogsbruksplan i juni 2025 av Jerker
Axelsson. Enligt inventeringen omfattar
skogsmarken ca 20 ha med ett uppskattat
virkesforrdd om 1 600 m3sk varav 1 000 m3sk
ar skog i slutavverkningsbar alder,
huggningsklass S1 och S2. Fastighetens
medelbonitet ar beraknad till 4,8 m3sk/ha och
ar.

Jakt & Fiske

Fastigheten ager jaktratt (for agaren) och
ingdr i Bergkarlas-Risa-Vattnas
viltvdrdsomrade, omfattande ca 7 000 ha.
Kontaktperson for viltvardsomradet &ar Jorgen
Ohrstrom, tfn 070-609 06 82.

Fastigheten ingar i Mora — Vamhus fvo. For
markagare inom omradet finns, for
narvarande, mojlighet att l6sa fiskekort till
reducerat pris. Se hemsida: https://mvifvof.se

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Saljaren svarar inte for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Natur och Kultur

| avdelning 15 finns en 6vrig kulturhistorisk
lamning i form av ett litet omrade med
skogsbrukslamningar. Omradet ar ca 25 m i
diameter, bestaende av 1 kolbotten efter
resmila och 2 husgrunder efter kolarkojor.

Inga nyckelbiotoper, htga naturvéarden eller
fornminnen finns registrerade pa fastigheten.

Arealuppgifter
Fastigheternas sammanlagda areal enligt
fastighetsregistret uppgar till 24,05 ha.

Arealuppgifter enligt skogsbruksplan. Totalt
24,1 ha fordelat pa:

Skogsmark 20 ha

Myr 4 ha

Vag 0,1 ha

Avdelning 2.

vdeling .

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for Vattnas 63:1 ar faststallt
for &r 2023 och uppgar till 653 000 kr fordelat
pa:

Skog 640 000 kr
Skogsimpediment 13 000 kr

For Vattnas 63:5 uppgar taxeringsvardet till
154 000 kr varav hela vardet avser tomtmark.



Belaning
Egendomen saljs fri fran lan.

Pantbrev och inteckningar
Fastigheten ar intecknad till ett belopp om

30 000 kr omfattande ett skriftligt pantbrev. Da

pantbrevet forkommit har séljarna ansokt om
dddning och svarar for alla kostnader i
samband med detta.

Servitut

Rattigheter-forman: Transport
(Officialservitut).

Rattigheter-férman: Vag (Officialservitut), 10
st.

Rattigheter-last: Vag (Officialservitut).
Rattigheter-last: Transport (Officialservitut).

Gemensamhetsanlaggning

Vattnas 63:1 ager andel i Bergkarlas ga:1
som ar en gemensamhetsanlaggning for
skogsbilvagar. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltas av Daddbovagens samfallighets—
forening. Fastighetens andelstal uppgar till
2803 av totalt 823 405 andelar. Uttaxering
sker arligen, den debiterade kostnaden for
fastigheten ar 2023 och 2024 var ca 1240
kr/ar och for 2025 var kostnaden 1 230 kr. For
fragor kring vagarna kan kassor Ingela Tysk
kontaktas pa tel. 070 — 890 86 03.

Samfalligheter
Mora Bergkarlas fs:24-25 — Samfallt fiske
Andel 0,6172 %

Mora Bergkarlas s:9-11, 13-22 — Bysamfallt
myrtag, grustag m.m. Andel: 0,4793 %

Mora Bergkarlas s:23 - Gemensamhetsskog
vid Skurdsen om ca 778 ha. Taxeringsvarde
ar 2023 uppgar till 14 441 000.

Andel; 0,621 %

Mora Mora S:1, S2 — Mora Jordagare
Andel: 0,06212 %

Mora Vattnas s:1-7, 9, 11-18 — Vagar,
sagplats, upplagsplats m.m. Andel; 2,5620 %

Seli

Pa tomtmarken i Seli (Vattnas 63:5) finns ett
gammalt férhandsbesked om bygglov som
forfallit. Kontakta Mora stadsbyggnads-
forvaltning for att kontrollera méjligheterna att
bebygga tomtmarken, tel 0250-260 00.

Avdelning 7.

Avelnln .

Fastighetsbildning

Vid eventuell fastighetsreglering till eget
innehav svarar kdparen for
forrattningskostnaden.

Forsaljningsforfarande

Forséljning av fastigheterna sker genom
skriftligt bud. Bud kan lamnas pa fastigheterna
var for sig eller for bada tillsammans. Saljaren
forbehalls fri provningsratt. Efter anbudstidens



utgdng kan séljaren fritt anta inkommet
skriftligt anbud eller erbjuda anbudsbudgivare
att delta i en efterféljande
forhandling/budgivningsauktion.

Skriftligt bud skall vara Skogsbyragruppen,
Mora Skogsbyra, Fridhemsgatan 1, 792 30
Mora tillhanda senast 2025-11-20. Det gar
aven bra att maila anbudet till:
anders.henriksen@skogsbyragruppen.se
Anvand garna bifogad budblankett. Mark
kuvertet med "Vattnas 63:1 och 63:5".

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlaggs kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltréadet.

Visning
Ingen visning av fastigheten kommer att ske.

Besiktning och undersokningsplikt

Kdparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att sjalv undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess skick,
granser och areal fore kopet. Koparen ges
darfor mojlighet att, pa egen hand eller med
hjalp av sakkunnig, fore kopet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig
k&nnedom om det skick vari den befinner sig.

Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning har
enbart [Amnats for att informera och
underlatta kdparens egen undersdkning av
fastigheten.

Uppskattningen av fastighetens skogliga
innehall bygger pa stickprovsvisa matningar i
varje avdelning med hjélp av relaskop,
hojdmatare och klave. Avvikelser fran verkliga
forhallanden kan séledes forekomma bade i
enskilda bestand samt summan av dessa pa
grund av uppskattningsmetodens relativa
osakerhet. Uppgifterna ger darfér ingen
garanti for att fastighetens skogliga innehall ar
exakt beraknade och fritar inte en kopare fran
sin undersokningsplikt vid férvarv.

| kbpekontraktet kommer det tas in en klausul
dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lamnade uppgifterna
om skogen ar ungefarliga och normalt inte
kan grunda koprattsligt ansvar.

Vy Over Vattnas 63:5 avdelning 21 i faboden Seli (Sélen).

deIning 13.

Avdel|ng 14.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk
person.

Administrationserséttning Hemnet

For annons som publiceras utbetalar Hemnet
Service HNS AB en ersattning till det
publicerande maklarforetaget.



Ansvarig fastighetsmaklare

Anders Henriksen, Skogsbyragruppen
Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1,
792 30 Mora. Telefon 0250-108 10
anders.henriksen@skogsbyragruppen.se

Vy Osterut dver avdelning 16-19.

Avdelning 17. Avdelning 19.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer heltar %
Produktiv skogsmark 20,0 83
Myr/karr/mosse 4,0 17
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 0,0 <1
V&g och kraftledning (linjeavdrag) 0,1 <1
Annat 0,0 <1
Summa landareal 24,1
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1235 76 15,8
mask G.ran 351 22 3,6
Bjork 29 2 0,5
1617 Asp 3 <1 0,0
Medeltal
m3sk per hektar
81
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt fér perioden 2025-06-17 + mi3sk per &r
ar beraknad ill 48 10 &r beréknad med hansyn till -
' foreslagna atgéarder
Avverkningsforslag mask Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 69
Foryngringsavverkning 893
Gallring 71 mssk per ha
3,5
Totalt under perioden 964

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-09

Lan: Dalarnas lan Kommun: Mora Fo6rsamling: Mora
Vattnds 63:1 och 63:5 Id: 206201360



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass H . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Bjork % | Asp %
a Y%
m3sk /ha
Kalmark
- Qar

10- 19 6,9 34 67 10 94 5 1

20- 29 2,6 13 52 20 70 25 5

30- 39 2,3 11 192 83 73 27

40 - 49

50- 59 0,8 4 96 120 80 20

60 - 69

70- 79 0,9 4 198 220 a0 10

80 - 89

90 - 99
100 - 109 4,4 22 727 165 74 24 2
110- 119
120 + 2,1 10 273 130 74 20 5
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,4] 12 30 100
Summa/Medel 20,0 100 1617 81 76 22 2

Arealférdelning

, aktuell

35

30
25+
20

Areal %

e Tl

Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 &r (forutsatt att foreslagna

atgarder utfors)

35
30
25
20

15
10

Areal %

5
0

pcSKOG Plan

Aldersklasser

ol

Bl Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1617 m3sk

Bl Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1273 m3sk

Utskriven: 2025-10-09

Lan: Dalarnas lan Kommun: Mora Fo6rsamling: Mora
Vattnds 63:1 och 63:5 Id: 206201360




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall% |Gran% | Bjork % | Asp %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
R6jningsskog R1
R2 10,0 50 139 14 83 15 2
Gallringsskog G1 2,6 13 268 103 75 25
G2
Foryngrings- S1 0,9 4 198 220 90 10
avverknings- S2 4,6 23 806 175 77 23
skog S3 1,9 10 194 102 63 23 13
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [0,4] 12 30 100
Summa/Medel 20,0 100 1617 81 76 22 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behévs for att erhlla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sékerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Ro6jningsskog
R1 Plantskog

Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2  Ungskog

Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for

foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddséaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt &r gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tréadslag.

Skog av hagmarkskaraktér
Gles skog av hagmarkskaraktar.
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30
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pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-10-09

Lan: Dalarnas lan Kommun: Mora Fo6rsamling: Mora
Vattnds 63:1 och 63:5 Id: 206201360




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
avd | Aal | Rider | HKI | SI | Virkesforrad | mal | Trad- Med o ) N | Uttag ) Adig |
hda o (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgard a | inkltillvaxt |tillvaxt

nr ("}gk{ﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | misk | m3sk/ha

1 0,3 120| S3 | T18 | 160 48/NO,s| Tall 85| 27 | Sumpskog Ingen atgard 3,2
Gran 5@ 14
Bjork 10| 15

2 0,5 140 | S2 | T18 | 140 70| PG | Tall 65| 30 | Fuktig mark Underv roj f foryng avv 2 1,4 | iii
Gran 35| 24 | Glest Foryng avv 2 |100 77

Ingen atgard (A)

3 0,9 140| S3 | Ti14 | 110 99|NO,b| Tall 70| 23 | Sumpskog Ingen atgard 2,1
Gran 20| 18
Bjork 10| 15

4 2,6 20| R2 |T22 20 52| PG | Tall 70 Fuktig mark Ré&jning 1 3,3
Gran 25 Lévuppslag
Bjork 5

5 0,4 120| S2 |T20 | 140 56| PG | Tall 85| 32 | Fuktig mark Foryng avv 1 |100 56 1,2
Gran 15| 30

5 [0,4] 30 |UnderV| G20 | 30 12| PG | Gran 100 Réjning 2 3,4 ii

6 2,2 100| S2 | T26 | 180 378| PG | Tall 80| 31 | Delav areal yngre Underv r6j f foryng avv 3 2,3

(-0,2)L Gran 20| 26 Foryng avv 3 (100 423

7 2,3 15| R2 T22 10 23| PG | Tall 100 Algskador Ré&jning 1 2,7

8 0,4 15| R2 |G16 5 2| PG | Gran 70 Fuktig mark Plantrojning 1 2,0
Bjork 30 Lévuppslag Rojning 3

9 0,1 100| S3 | Ti4 50 5/NO,s| Tall 50| 24 | Sumpskog Ingen atgard 1,5
Gran 40| 10
Bjork 10| 11

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-15

Lan: Dalarnas lan Kommun: Mora Férsamling: Mora
Vattnas 63:1 och 63:5 Id: 206201360

Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Avd | AR Ader | HKL | SI | Virkesforrad | mal | Trad- Med . ) N | Uttag o Adig
. da o (Skikt) Klass slag diam Beskrivning Atgard a | inkltillvaxt |tillvaxt

" (agkirl?t?) o ha avd cm Alternativ r | o | misk | m3sk/ha

10 0,7 35| G1 |T22| 120 84| PG | Tall 80| 17 Underv rdj f gallring 1 5,7
Gran 20| 16 Gallring 11|30 25

11 0,5 35| R2 |T18 | 40 20| PG | Tall 80 Fuktig mark R&jning 1 3,2
Gran 20

12 0,2 50| G1 |Ti8 60 12| PG | Tall 80| 16 | Fuktig mark Raéjning 1 2,9
Gran 20| 13 Gallring 3|25 4

13 0,6 50| G1 |T20 | 140 84| PG | Tall 80| 22 Gallring 2|20 20 54
Gran 20| 14

14 0,9 70| S1 | T26 | 220 198| PG | Tall 90| 27 | Olikaldrigt Ingen atgard 6,5
Gran 10| 26 Foryng avv (A) 3 [100 227

15 4,2 15| R2 | T20 10 42| PG | Tall 95 Fuktig mark Plantréjning 1 2,5
Gran 5 Rojning 3

16 1,1 30| G1 |T22| 80 88| PG | Tall 65| 12 | Fuktig mark Underv r6j f gallring 1 5.1
Gran 35| 11 | lgenvéxande dsiken Gallring 1125 22

17 1,0 100| S2 | T22 | 200 200| PG | Tall 80| 31 Foryng avv 2 |100 222 2,4
Gran 20| 26

18 0,6 100| S3 |Gi14 70 42|NO,s| Tall 25| 17 | Sumpskog Ingen atgard 2,0
Gran 50| 13
Bjork 25| 10

19 0,4 100| S2 | T22 | 180 72| PG | Tall 85| 28 Foryng avwv 2 |100 80 2,2
Gran 15| 21

20 4,0 Myr

PcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-15

Lan: Dalarnas lan Kommun: Mora Férsamling: Mora
Vattnas 63:1 och 63:5 Id: 206201360




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 2 4 =1Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen
Avd | Aeal | Aider | HKI | SI | Virkesforad | mal | Trad- Med . ) N | Uttag o Adig
hda o (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgard a | inkltillvaxt |tillvaxt
nr ('?gk{ﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | misk | m3sk/ha
21 0,2 100| S2 |G26| 150 30| PG | Gran 90| 26 Foryng avv 2 |100 34 2,3
Asp 10| 26
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-15

Lan: Dalarnas lan Kommun: Mora Férsamling: Mora

Vattnas 63:1 och 63:5 Id: 206201360
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Budblankett

Fastighet: Mora Vattnas 63:1 och 63:5

Bud:
Siffror Bokstaver
Budgivare:
Namn Personnummer
Adress Mobilnummer/telnr
Postnr & ort E-post
Budgivare:
Namn Personnummer
Adress Mobilnummer/telnr
Postnr & ort E-post
Bank-
referens

Handpenningen lAmnas vid kontraktets undertecknande med 10 % av kopeskillingen.

Jag/vi &r medvetna om att saljaren har fri prévningsratt liksom att vi tagit del av
fastighetsbeskrivningen samt informationen i denna budblankett.

Budgivaren &r medveten om att buden kommer att visas for den som blir kbpare.

Budgivaren ar medveten om att id-kontroll kommer att ske for den som blir képare med
hanvisning till "Lag om atgarder vid penningtvatt” fére avtalets undertecknande.

Las mer om hur vi behandlar personuppgifterna enligt GDPR har:
http://www.skogsbyragruppen.se/integritetspolicy

Ort & datum Underskrift

Budet skall vara oss tillhanda senast 2025-11-2i@uadress
Skogsbyragruppen, Mora Skogsbyra AB, Fridhemsghtan

792 30 Mora eller e-postnders.henriksen@skogsbyragruppen.se
Mark kuvertet/mailet med "Vattnas 63:1 och 63:5".




