Skogsbyra
ruppen

Skog & Jakt i Orsa

Orsa Nederberga 18:7 och Orsa Kyrkby 51:3

Nu férmedlas tva mindre skogsfastigheter om totalt ca 11 ha. Fastigheterna aterfinns i
vackra omgivningar strax norr om Orsa, bl.a. vid Oreélven, Tallhed och Kélsjon.
Virkesforradet ar berédknat till ca 1 400 m3sk varav 400 m3sk utgérs av
avverkningsmogen skog i huggningsklass S2. Fastigheterna har andel i Orsa
besparingsskog vilket ger méjlighet att ta del av férmanliga bidrag fér bland annat
skogsvard. For den jaktintresserade, innebar dgandet till fastigheterna maéjlighet till jakt
inom bade Orsa Norra viltvardsomrade samt Kyrkbyns viltvardsomrade om
sammanlagt ca 20 700 ha. Férutom det finns det &ven jakimdjlighet pa Orsa
besparingsskogs marker om ca 55 000 ha.

Utgangspris: 450 000 kr.
Forsaljningsférfarande: Bud senast 2024-05-27

Ansvarig méklare:

Anders Henriksen

Skogsbyragruppen, Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1, 792 30 Mora
Tel: 0250-108 10, 070-208 86 85
anders.henriksen@skogsbyragruppen.se

www.skogsbyragruppen.se



Belagenhet

Fastigheterna utgdrs av totalt 4 skiften vilka
aterfinns strax norr om Orsa. Det skifte som
tillnér Orsa Kyrkby 51:3 ar belaget ca 5
kilometer norr om Orsa, vid Oreédlven och
genomkorsas av Inlandsbanan och
Europavag 45. De skiften som tillhér
Nederberga 18:7 ar belagna langs lansvag
976 vid Tallheds flygfalt och i anslutning till
Aman samt vid Kdlsjén, ca 4 mil nordost om
Orsa.

Se skogskartor i skala 1:5 000 samt
Oversiktskarta i skala 1:100 000.

Skogsmark

Pa fastigheterna har det uppréattats en
skogsbruksplan under perioden januari 2021
till augusti 2022 av Orsa Besparingsskog.
Skogsbruksplanen har darefter paférts ett ars
teoretisk volymtillvaxt till och med tillvaxtaret
2023. Enligt inventeringen omfattar
skogsmarken ca 9 ha med ett uppskattat
virkesforrad om 1 400 m3sk varav ca 400
m3sk ar slutavverkningsmogen skog,
huggningsklass S2. Medelboniteten &r
beréknad till ca 5,0 m3sk/ha och ar.

Skogsvardsbidrag

Fastigheterna ager andel i Orsa
Besparingsskog som fér narvarande lamnar
mycket férmanliga bidrag till bl.a.
skogsvardsatgérder. Fér mer information se
hemsidan:
https://www.orsabesparingsskog.se/

eller tel: 0250 - 55 26 00.

Natur och Kultur
Avdelning 1 berérs delvis av en registrerad
fornlamning avseende ett fangstgropsystem.

| 6vrigt finns inga nyckelbiotoper, héga
naturvarden eller ytterligare fornminnen
registrerade pa fastigheterna.

Fornlamningar &r skyddade i enlighet med
bestammelser i Kulturmiljélagen och far inte
skadas. Det ar forbjudet att utan tillstand fran
Lansstyrelsen pa nagot satt férandra, ta bort,
skada eller tacka 6ver en fornlamning.
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Avdelning 4.

Jakt & Fiske
Fastigheterna ingér i tva viltvardsomraden.

En jaktratt fér agaren ar knuten till
Nederberga 18:7, vilken ingéar i Orsa Norra
viltvardsomrade om ca 7 600 ha.
Kontaktperson for viltvardsomradet &r Erik
Bergkuvist tel. 070 — 528 07 23.



En jaktratt fér &garen ar &ven knuten till Orsa
Kyrkby 51:3, vilken ingér i Kyrkbyns
viltvdrdsomrade om ca 13 100 ha.
Kontaktperson for viltvardsomradet:

Staffan Ohlin, 070 — 756 11 22.

Da fastigheterna Nederberga 18:7 och Orsa
Kyrkby 51:3 har en samlad areal déverstigande
10 ha, ingar en jaktratt som ger méjlighet till
jakt inom nagot av besparingsskogens jaktlag.
Denna jaktratt ar dock inte maojlig fér
utarrendering till personer utanfér den
narmsta familjekretsen (fastighetsagares
make/maka, bréstarvinge, foralder eller
syskon). Méjlighet finns aven till smaviltsjakt
pa Orsa besparingsskogs markinnehav om ca
60 000 ha. Fér mer information kring jakten pa
Orsa besparingsskog se lank:

Jaktregler - Orsa Besparingsskog

Fastighetsgranser

Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Saljaren svarar inte for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Arealuppgifter
Fastigheternas areal enligt fastighetsregistret
uppgar enligt féljande:

Orsa Nederberga 18:7 9,3724 ha
Orsa Kyrkby 51:3 1,24 ha
Totalt 10,6124 ha

Arealuppgifter enligt skogsbruksplan. Totalt
11,0 ha férdelat pa:

Produktiv skogsmark 8,7 ha
Myrimpediment 1,9 ha
Vagavdrag 0,4 ha

Avdelning 5.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet ar faststallt for ar 2023 och
uppgar fér Nederberga 18:7 till totalt 397 000
kr férdelat pa skogsmark 392 000 kr och
skogsimpediment 5 000 kr. Taxeringsvardet
ar aven faststallt fér Orsa Kyrkby 51:3 ar 2023
och uppgar till totalt 63 000 kr varav
skogsmark utgdr hela taxeringsvéardet.

Belaning
Egendomen séljs fri fran lan.

Pantbrev och inteckningar
Fastigheterna ar intecknade till ett belopp om
10 000 kr omfattande tva skriftliga pantbrev.

Pantbreven har férkommit och
dédningsansékan pagar. Séaljaren svarar for
alla kostnader i samband med dédningen av
pantbreven.

Servitut
Rattigheter-last (Nederberga 18:7):
Kraftledning (Ledningsratt).

Rattigheter-last (Orsa Kyrkby 51:3): Tele
(Ledningsratt).

Samfalligheter
Fastigheterna ager andel i féljande
samfélligheter:

Orsa Besparingsskog s:1, Orsa s:1-3 och
Orsa fs:4.

Andamal: Besparingsskog, sockensamféllda
vagar och platser, sjéar m.m samt
sockensamfallt fiske.

Andel 0,00673 % (Nederberga 18:7)

Andel 0,02484 % (Orsa Kyrkby 51:3)



Nederberga s:10-12, s:14-18 och fs:20,
Andamal: Bysamfallt fiske, bysamfallda vagar,
grustag och dytag m.m.

Andel 0,465 % (Nederberga 18:7)

Nederberga s:28
Andamal: Vag i hemskiftet
Andel: 9,80 % (Nederberga 18:7)

Orsa Kyrkby fs:91, s:2, s:22, s:43 och s:45
Andamal: Bysamfallt fiske, bysamfalld
vagmark, bysamfallda diken, dytag m.m.
Andel: 0,200 % (Orsa Kyrkby 51:3)

Orsa Kyrkby s:46-59, 5:92 och fs:93
Andamal: Bysamféllda dytag, grustag,
sandtag, upplagsplatser och bysamfallt fiske
Andel: 0,225 % (Orsa Kyrkby 51:3)

Fastighetsbildning

Vid eventuell fastighetsreglering till eget
innehav svarar képaren for
férrattningskostnaden.

Foérsaljningsférfarande

Férsaljning av fastigheterna sker genom
skriftligt bud. Séljaren férbehalls fri
prévningsratt. Efter anbudstidens utgdng kan
séljaren fritt anta inkommet skriftligt anbud
eller erbjuda anbudsbudgivare att delta i en
efterféljande férhandling/budgivningsauktion.

Skriftligt bud skall vara Skogsbyragruppen,
Mora Skogsbyra, Fridhemsgatan 1, 792 30
Mora tillhanda senast 2024-05-27. Det gar
aven bra att maila anbudet till:
anders.henriksen@skogsbyragruppen.se
Anvand garna bifogad budblankett. Mark
kuvertet med "Nederberga/Orsa Kyrkby”.

Betalningsvillkor

10 % av kdpeskillingen erlaggs kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning
Ingen visning av fastigheterna kommer att
ske.

Besiktning och undersoékningsplikt
Képaren har enligt jordabalken ett
lAngtgdende ansvar att sjélv undersodka
fastigheterna och férvissa sig om dess skick,
granser och areal fére kdpet. Kbparen ges
darfér mojlighet att, pa egen hand eller med
hjalp av sakkunnig, fére kdpet besiktiga
fastigheterna och dérigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Uppgifter i denna fastighetsbeskrivning har
enbart ldamnats for att informera och
underlatta képarens egen undersdkning av
fastigheterna.

Uppskattningen av fastigheternas skogliga
innehdll bygger laserscanningsdata samt
kompletterande faltkontroll. Avvikelser fran
verkliga férhallanden kan saledes férekomma
bade i enskilda bestand samt summan av
dessa pa grund av uppskattningsmetodens
relativa osakerhet. Uppgifterna ger darfér
ingen garanti for att fastigheternas skogliga
innehall &r exakt beréknade och fritar inte en
kdpare fran sin undersdkningsplikt vid forvarv.

| kbpekontraktet kommer det tas in en klausul
dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lamnade uppgifterna
om skogen ar ungefarliga och normalt inte
kan grunda kopréattsligt ansvar.

Foérvarvstillstand

Fastigheterna ligger inom omarronderings och
glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen,
varfor férvarvstillstand kravs.

Forvarvstillstdnd kravs alltid for juridisk
person.

Ansdkan om férvarvstillstdnd sands till
Lansstyrelsen Dalarna, 791 84 Falun inom 10
dagar efter kontraktsdagen. Avgift for
férvarvsprévning utgar med 4 600 kr, och
inbetalas av kdparen i samband med
ansokan. Fér den som sedan ett ar ar bosatt i
Orsa férsamling utgar ingen avgift.



Ansvarig fastighetsmaklare

Anders Henriksen, Skogsbyragruppen
Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1,
792 30 Mora. Telefon 0250-108 10
anders.henriksen@skogsbyragruppen.se

Maklarassistent

Michael Jénsson, Skogsbyragruppen
Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1,
792 30 Mora. Telefon 0250-108 08
michael.jonsson@skogsbyragruppen.se
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar % Frea]
Produktiv skogsmark 8,7 79
Myr/karr/mosse 1,9 17
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indga/aker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4 4
Annat 0,0 <1
Summa landareal 11,0
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
mesk Gr?n 281 20 2,0
Bjork 44 3 0,3
1420
Medeltal
m3sk per hektar
163
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet ms3sk per ha Tillvéxt for perioden 2023-12-31 + 3 ;
. . . k
ar beréknad till 5  10arberaknad med hansyntill Lo
foreslagna atgéarder 5
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvixt forsta véxt- m3sk
sasongen
Féryngringsavverkning 457 9 =
Gallring 148 m3sk per ha
6,6
Totalt under perioden 605
pcSKOG Utskriven: 2024-01-12

Lan: Dalarnas I1an Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Nederberga 18:7 m.fl. Id: 203402035 pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Virkesforrad

Aldersklass

ha

Totalt

o,
A m3sk

m3sk
/ha

Tall %

Gran %

Bjork %

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80- 89
90- 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

2,6 30 341 131 48 52

2,9 33 560 193 100

2,3 26 441 192 73 20 7

0,9 10 78 87 64 21 15

Summa/Medel 1420

8,7 100 163 77 20 3

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
25+
Virkesforrad:

1420 m3sk

20

Areal %

15
10
5

0 ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 5§ 65 75
Aldersklasser

95 105

85

Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)

I
115 120+ E Skog

B Produktionsmal

30 B Naturvardsmal

25
20

Virkesforrad:
1336 m3sk

Areal %

15
10

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115
Aldersklasser

120 + E Skog

pcSKOG Utskriven: 2024-01-12

Lan: Dalarnas I1an Kommun: Orsa Férsamling: Orsa
Nederberga 18:7 m.fl. I1d: 203402035

pcSKOG proffs 4




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesfoérrad
Huggningsklass h . Totalt mdsk Tall% | Gran% | Bjork %
a Yo
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rdéjningsskog R1

R2
Gallringsskog Gt 55 63 901 164 80 20

G2
Féryngrings- Si1 0,2 2 29 145 100
avverknings- S2 2,1 24 412 196 71 21 8
skog S3 0,9 10 78 87 64 21 15
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 8,7 100 1420 163 77 20 3
Kalmark Féryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dér atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.
K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog
R1  Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
G1  Normal gallringsskog

Skog som &r yngre an skyddsaldern (Iagsta alder for

féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder
Féryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett fér marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Areal %
w
<

pcSKOG

Utskriven: 2024-01-12

—*n: Dalarnas lAn  Kommun: Orsa Fdrsamling: Orsa

Nederberga 18:7 m.fl. I1d: 203402035

pcSKOG proffs 4




AVdeI n | nngeSkrlvn I ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: Asa Brandt Lind 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen iii = atgadrdskommentar, iv = speciella varden !
Avd | Areal | Aider | Hd | SI | Vitkesforrad | Mal Trfd' (:V'ed Beskrivni Atadird N | It:tt“’;? it t‘.é;lr".!?lt Not *
] . . slag iam eskrivning gar a | inkl tillvax illvax

nr ﬁ;ﬁ{ﬁ? ar (Skikt) ha avd klass cm Alternativ r | oo | m3sk | m3sk/ha
1 0,6 43| G1 T24 | 136 68| PG | Tall 100| 15 | Fangstgropssystem 6,9 | v
(-0,1)L Blabarstyp (30)
Frisk (2)
2 0,2 83| Si T22 | 143 29| PG | Tall 100| 24 | Blabarstyp (30) 4.1 | iv
Frisk (2)
3 0,5 142| S3 | G16 84 42/NO,b| Tall 47| 26 | Lingontyp (25) 1,8
Gran 26| 17 | Fuktig (3)
Bjork 27| 15
4 2,7 48| Gi T22 | 205 492| PG | Tall 100| 14 | Lavrik typ (10) Gallring 2023| 30 148 6,3
(-0,3)L Frisk (2)
5 2,6 23| Gi T24 | 131 341| PG | Tall 48| 13 | Betesskador 9,1
Gran 52| 14 | Lingontyp (25)
Frisk (2)
6 1,9 Myr
7 0,4 121 | S3 | T12 90 36/NO,b| Tall 84| 24 | Hallmark 20| iv
Gran 16| 20 | Krékbar-Ljungtyp (20)
Torr (1)
8 2,1 86| S2 | T20 | 196 412| PG | Tall 71| 25 | Blabarstyp (30) Foryng avv 2030| 95 457 35| iv
Gran 21| 20 | Fuktig (3)
Bjork 8| 14

pcSKOG Utskriven: 2024-01-12

Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Nederberga 18:7 m.fl. 1d: 203402035 PCSKOG perfS alje
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Skogsbyra

ruppen

Fastighet:

Bud:

Budgivare:

Budgivare:

Bank-
referens

Budblankett

Orsa Nederberga 18:7 och Orsa Kyrkby 51:3

Siffror Bokstiver

Namn Personnummer
Adress Mobilnummer/telnr
Postnr & ort E-post

Namn Personnummer
Adress Mobilnummer/telnr
Postnr & ort E-post

Handpenningen Iamnas vid kontraktets undertecknande med 10 % av kdpeskillingen.

Jag/vi & medvetna om att séljaren har fri provningsrétt liksom att vi tagit del av
fastighetsbeskrivningen samt informationen i denna budblankett.

Budgivaren ar medveten om att buden kommer att visas f6r den som blir kdpare.

Budgivaren &r medveten om att id-kontroll kommer att ske fér den som blir kdpare med
hanvisning till "Lag om atgarder vid penningtvatt” fére avtalets undertecknande.

Las mer om hur vi behandlar personuppgifterna enligt GDPR hér:
http://www.skogsbyragruppen.se/integritetspolicy

Ort & datum Underskrift

Budet skall vara oss tillhanda senast 2024-05-27, under adress
Skogsbyragruppen, Mora Skogsbyra AB, Fridhemsgatan 1,

792 30 Mora eller e-post anders.henriksen @skogsbyragruppen.se
Mirk kuvertet med ” Nederberga/Orsa Kyrkby”.




